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本报讯 今年1月份，省住建厅启动《海南省绿色生态小区技术规程》等绿色生态小区系列技术标准文
件的组织编制工作，建立健全绿色生态小区规划、施工图设计及审查、施工管理、竣工验收以及运行管理等
全过程闭合监管的技术标准体系和工作机制。

近日，由省住建厅委托相关单位编制的《海南省绿色生态小区系列标准》（以下简称《标准》）已完成征
求意见稿编制工作，并面向社会公开征求意见。单位和个人可以把修改意见和建议通过电话（65359219）、
邮箱 biaozhun_hnjs@sina.com 等形式于 12 月 18 日前反馈到海南省建设标准定额站（海口市白龙南路 77
号）。 记者张野

◎建设规模
地级市项目建筑面积
不小于5万平方米

绿色生态小区应具备一定的建设规模：位于海口、
三亚、儋州等地级市的项目用地面积不应小于3公顷（3
万平方米），或建筑面积不小于5万平方米；其他市县的
项目可参照执行。

绿色生态小区中的所有建筑应符合《海南省绿色建
筑设计基本规程》（试行）中的规定。绿色生态小区中的
商品住宅项目应全部实行全装修。

◎规划设计
小区绿地率不得低于40%
绿色生态小区建设应尊重原始场地地形地貌及生

态环境，应确定规划范围内主要生态环境要素的保护原
则、保护范围和保护措施，把对自然的改变量限制在最低
程度。用地规模4公顷以上（4万平方米）的建设项目应
编制修建性详细规划。

绿色生态小区内的绿地规划宜以集中与分散相结合
的方式布置，绿地率不得低于40%；市政公用设施齐全、布
局完整、环境良好、以低层住宅为主的一类居住用地不得
低于45%。绿化设计以遮荫乔木、乡土树种为主，绿地内
遮荫乔木种植面积应不小于绿地面积的80%。集中绿地
面积不应少于用地总面积的10％。

◎景观风貌
生活阳台不应设置在道路临街面

绿色生态小区的建筑景观和整体风貌应尊重周围
的城市空间和文化特色。

沿街不得设置垃圾道、污水池、化粪池等有碍市容景
观的附属设施。对于产生烟尘、噪声及有害气体的，其环
境卫生防护距离应按相关规定采取措施在其用地范围内
解决。

晾晒衣物的生活性阳台不应设置在城市道路临街
面。

临海、临江、临河的建筑应体现热带海岛滨海建筑特
色。

◎交通出行
小区出入口到公交站点
距离不宜超过500米

绿色生态小区与城市公共交通之间应具有便捷的
联系，方便小区居民低碳出行。

小区出入口到达公共交通站点的步行距离不宜超
过500米。小区附近应设置政府公共自行车站点或互联
网公共自行车停放点。

合理组织小区内人流、车流，做到人车分流。
小区道路与公共室内、外空间通道均应保持贯通，

并应采用无障碍设计，小区用地面积大于12万平方米及
以上时，应设置公共穿梭交通工具，宜使用以清洁能源为
动力的车俩。

小区内应设置步道，与小区内道路有效结合。小区
车行与人行出入口应设置合理，方便居民出行。小区人
行出入口应便捷宜行，如果设置台阶须旁边设置坡道。

电力、电信、给水、排水、燃气等各种管线
应下地埋设。

管线从道路边线向道路中心线方向平行
布置，依次为电力、电信、燃气、给水、雨水、污
水管线；管线确需交叉的，按照由浅入深布置，
依次为电信、电力（低压电线在高压电线上）、
燃气、给水、雨水、污水管线。

管线的埋设深度应当根据外部荷载、管材
强度以及与其他管道的交叉等因素确定。管顶

至机动车道路面垂直距离不得小于0.7米。
燃气管道应当单独直埋，不得进入综合管

沟。禁止沿高压电线走廊、电缆沟道或者在易燃
易爆物品、腐蚀性液体埋场下敷设燃气管道。

雨水与污水管道应当采用雨、污水分流
制。

●地下管线检查井盖的设置，不得妨碍相
邻管线通过或者影响附近建筑物、构筑物的使
用功能和安全，并与道路衔接平顺。

管线埋设 燃气管道应当单独直埋不得进入综合管沟◎

●小区内机动车与非机动车停车场地
（位）充足，且设置合理，机动车停车位、非机

动车停车位配置采用分级分区原则按表进行
规划。

停车位 公共机动车停车场所应设立充电设施◎
建筑物类型 分级（等级） 计算单位 机动车 非机动车

住宅类 住宅 泊/100m2 1.0 1

商业类 配套商业设施 泊/100m2 1.0 1.5

停车位分级配置标准

Ⅰ类 Ⅱ类 Ⅲ类 Ⅳ类

机动车系数 1.0 0.8 0.6 0.5

非机动车系数 1.0 1.2 1.4 1.6

停车位分区系数标准

注：Ⅰ类区域包括海口、三亚；Ⅱ类区域包括琼海、文昌、万宁、儋州、东方；Ⅲ类区域包括五
指山、陵水、定安、屯昌、琼中、保亭、澄迈、临高、白沙、昌江、乐东以及洋浦经济开发区；Ⅳ类区域
包括旅游度假区和人口超过2万的乡镇。

●停车场所应尽量结合地下空间综合开
发，机动车地面停车位数量占总停车数量的
比例应低于10%。

●公共机动车停车场所应设立电动或混

合动力车辆所配套的公共充电（站、桩）设施，
100%预留位置。

●应设立非机动车集中停放遮荫棚，并应
设立电动自行车智能充电系统或安全智能插座。

●公共服
务设施配套按
居住规模进行
分级配置，满足
小区运行和发
展需要，应满足
右表要求。

◎
居住规模 公共服务设施配置要求

5000户≤小区住户 提供全部的小区公共服务设施

1000户＜小区住户≤5000户 至少提供6项小区公共服务设施

小区住户≤1000户 至少提供5项小区公共服务设施

小区公共服务设施分级配置标准

● 公 共 服 务 设 施 选 点 布 局 应 合
理，可与绿地合理衔接，且应满足大多
数 住 民 出 行 不 超 过 800 米 步 行 半 径 的
要求。

●中小学、门诊所、商业设施和会所等配

套公共设施，在不违反小区内居民隐私及人
身安全要求的前提下，宜打破小区范围，与周
边地区共享。

●绿色生态小区的公共服务设施宜包含
健身广场、休闲娱乐广场。

公共服务配套 会所等公共设施宜与周边地区共享

小区验收合格并进行综合效能调适后交
付业主及物业管理单位。物业管理单位应制
定接管验收流程，对建筑的基础建设和重要系
统设备等进行接管验收。

小区设备系统交付时，应对物业管理单位
及机电设备系统运行管理单位的人员进行培
训。

物业管理单位应对制冷空调系统、给排水
系统、小区变配电、照明、安保系统、通讯系统、
可再生能源系统等定期维护，运行管理纪录应
齐全。

物业管理单位应建立接管验收资料、基础

管理措施、运行维护记录的完整管理档案。制
定建筑基础设施及设备运行操作规程，明确责
任人员职责，合理配置专业技术人员。

建筑修补、翻新、改造时，应征求业主同意
后，及时组织作业。

景观绿化应定期进行维护管理，并应及时
栽种、补种乡土植物；绿化区应做好日常养护，
新栽种和移植的树木一次成活率应大于
90% 。采用无公害病虫害防治技术，规范杀
虫剂、除草剂、化肥、农药等化学药品的使用，
保持草坪、地被的完整，保证树木有较高的成
活率。发现危树、枯死树木应及时处理。

运营管理 新栽种和移植树木一次成活率应大于90%◎

小区内应设置安全防范系统。小区四周
应设置周界防范系统；出入口宜设置出入口控
制装置及对讲装置。小区内设置巡查系统，在
每层楼内通道、楼梯口、大堂、室外出入口、围
墙转角处安装巡查点。

各住宅建筑的楼道大堂、电梯厅、小区的
出入口、周界护栏等地方安装摄像机。每户住
宅户内应设置紧急呼叫或求助按钮，信号直接
传送至物业值班室。

小区内应结合园林景观设计设置紧急广
播与背景音乐系统。

平时可播送背景音乐，当发生地震、火灾
等灾害时，值班室可自动切换为紧急广播状
态。扬声器的设置应结合景观道路设计，且不
宜选用功率超过25W的扬声器，以避免扰乱
居民休息。

小区的主要出入口或单元出入口宜设置
电子公告牌，将住宅小区内的主要“绿色技术”
进行展示，以普及绿色建筑的理念，发布天气
预报、重要新闻等消息。

家用电动电瓶车、电动汽车的充电系统应
有专人进行日常维护。

公共设备及服务 每户住宅户内应设置紧急呼叫按钮◎


