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去年全省商品房销售均价
1.5万元/平方米左右

据介绍，我省2018年4月22日实施“全域限购”政
策以来，房地产调控成效明显，基本达到预期目标。

2019年全省房地产开发投资同比下降22.1%，商品
房销售面积、销售金额分别下降42.1%、38.8%，销售均
价保持在1.5万元/平方米左右，价格基本平稳。

我省推出
安居型
商品住房

继续坚持全域
限购政策不改变

房产
新政

本报讯 3月7日，在省新闻
办召开的新闻发布会上，省住
房和城乡建设厅厅长霍巨燃介
绍我省房地产最新政策有关情
况。据悉，我省将建立房地产
市场平稳健康发展城市主体责
任制，并创新提出发展安居型
商品住房，以及实行本地居民
多套住房限购政策和商品住房
现房销售制度等。

记者 钟起的

我省创新提出
发展安居型商品住房

为进一步贯彻落实习近平
总书记“4·13”重要讲话和《中共
中央 国务院关于支持海南全面
深化改革开放的指导意见》精
神，坚持房子是用来住的、不是
用来炒的定位，强化城市主体责
任，加快建立房地产调控长效机
制，保持我省房地产市场平稳健
康发展，更好服务海南自由贸易
试验区和中国特色自由贸易港
建设。2020年3月7日，省委办
公厅、省政府办公厅印发了《关
于建立房地产市场平稳健康发
展城市主体责任制的通知》（以
下简称《通知》）。

《通知》提出明确总体要
求、明确部门职责、落实主体责
任、健全住房体系、分类精准施
策、规范市场秩序、落实目标任
务和加强组织领导等方面内
容。其中核心内容是建立房地
产市场平稳健康发展城市主体
责任制，并创新提出发展安居
型商品住房，以及实行本地居
民多套住房限购政策和商品住
房现房销售制度等。

《通知》明确，各市县对本
地房地产市场平稳健康发展负
主体责任，避免将住房作为短
期刺激经济增长的工具和手
段，坚持因地制宜、综合施策，
把稳地价、稳房价、稳预期的责
任落到实处。《通知》要求，各市
县要制定“一城一策”工作方
案，提出年度调控目标和具体
政策措施，科学合理确定新建
商品住房销售价格，使地价、房
价、房租水平保持在合理区间，
确保实现房地产市场平稳运
行。

哪些人能买
主要面向无房或人均住房面积未达到平均

水平的居民家庭销售，限定销售对象、销售价格、
套型面积和转让条件，采取政府主导、市场化运作
方式建设，具有政策保障性质的商品住房。

售价如何定
由各市县按照当地经济发展水平、居民可支

配收入、物价水平、建设成本等实际情况确定，并
在一定年限内实行封闭流转制度。今年省政府工
作报告已将稳妥推进安居型商品住房建设列为重
点工作任务之一。近期，我省拟在住房需求较大、
住房价格较高、住房问题较突出的市县开展安居
型商品住房试点建设。具体轮候条件、分配次序
和销售价格等在试点建设中逐步完善。下一步，
将根据试点情况，总结经验，分步实施，逐步推开。

试点安居型商品住房
《通知》提出，健全住房供应和保障体系，满足

居住需求。通过发展市场化商品住房、市场化租
赁住房，满足省内居民多层次居住需求和省外居
民旅游租赁住房需求；通过加大公共租赁住房保
障力度，满足困难群众的基本住房需要；通过发展
安居型商品住房，满足居民家庭基本住房需求。

什么是安居型商品住房
是我省参照省外做法、结合海南

实际，创新提出的住房类型。目的是
让符合条件的本地居民家庭和引

进人才，能够以与自身收入水
平相适应的价格购买一套

住房，提升其获得感、幸
福感，真正享受到海

南自贸区（港）建
设红利。

1

对有2套及以上住房的
本地居民家庭停售住房

为加快推进我省房地产业转型发展、提质增效，《通知》提
出，鼓励存量商品住宅用地或项目转型发展为安居型商品住
房、商业、办公等经营性房地产或租赁住房。下一步，我省将
加快发展旅游地产、商业地产；继续实施棚户区改造和大力推
进老旧小区改造，满足人民群众改善性住房需求；有序实施引
进人才住房保障，积极创造良好的人才居住环境，推动实现全
省人民住有所居。

为进一步遏制投机炒房行为，回归住房民生和居住属性，
同时为防止占用过多社会公共资源，为自贸港建设提供充分
的空间要素保障，参照国内部分城市的做法，《通知》提出本地
居民购买多套住房的限购政策，对在我省已拥有2套及以上
住房的本省户籍和常住居民家庭（含夫妻双方及未成年子
女），停止向其销售安居型商品住房和市场化商品住房。

2焦点

焦点

实行现房销售制度
为解决商品住房预售制度带来质量投诉、合同纠纷、延期

交房、配套设施不落实、违规销售甚至开发商收钱跑路等一系
列问题，《通知》提出改革商品住房预售制度，自文件印发之日
起，新出让土地建设的商品住房，实行现房销售制度。按照国
家《商品房销售管理办法》规定，现房销售的房屋应通过竣工
验收且供水、供电、燃气、通讯等配套基础设施具备交付使用
条件。

同时，为进一步明确部门职责，加强协同配合，分类精准施
策，科学合理调控，《通知》提出建立和完善我省房地产市场平
稳健康发展联席会议制度，省级各部门根据职责，研究提出土
地、金融、财税、市场管理等多方面的政策措施。进一步加强规
划引导、加强土地管理、完善金融税收政策、合理运用行政措
施，指导市县精准施策。《通知》还要求，各级政府要加快建立房
地产市场联合监管机制，明确各部门监管职责，通过建立联合
查处机制、联合惩戒机制、资金监管机制、常态化信息发布机
制、风险预警机制等，形成监管合力，进一步规范市场秩序。
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试点
安居型住房

发展四类住房
推动实现全省人民住有所居

《通知》提出发展公共租赁住房、安居型商品住房、市场化
商品住房、市场化租赁住房四类住房，满足居住需求，推动实
现全省人民住有所居。

公共租赁住房：保障对象为城镇中等偏下收入住房困难
家庭、新就业无房职工和在城镇稳定就业的外来务工人员住
房困难家庭。

安居型商品住房：主要面向无房或人均住房面积未达到
平均水平的居民家庭销售。

市场化商品住房：根据本地居民和引进人才改善性住房
需求适度建设。

市场化租赁住房：根据在城镇就业、创业、务工和旅游度
假养生的省内外居民租赁住房需求，加快发展。

延伸


