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本报讯“小区安装的空调外机太多了，长期往楼下
滴水，导致地面出现水垢和青苔，多名行人经过时不小心
就滑倒了！”昨日，海口恒泰大厦小区住户林先生拨打本
报热线反映此事。

林先生称，由于空调外机长期往楼下滴水，一楼商铺
门前的地板上出现水垢和青苔，导致几位过路市民摔
倒。“前段时间有个市民到一楼商铺买东西时不小心滑
倒，一个指甲盖都摔掉了。要是把人摔骨折，麻烦就大
了。”

记者昨日到该小区走访时，一楼部分商铺经营者称，
店员经常用拖把将滴下来的空调水拖干净，但水滴不断，
问题没有从根本上得到解决，已有好几个市民经过此处
时滑倒。另外，空调水滴到铁皮上，影响住户休息。

随后，记者从海口龙昆下社区居委会了解到，恒泰

大厦小区建成已近20年，楼房老旧，目前仅临街的一面
墙上就挂着近20户业主的空调外机。由于之前的安装
设计限制，空调冷凝水管没有接到业主家地漏或者下水
管道，而是直接放置在窗外，导致水滴不断，容易产生噪
声。为了解决问题，龙昆下社区居委会工作人员此前曾
在该小区张贴告示，建议住户对各家安装的空调冷凝水
管进行检查，要求将水管接到地漏或者用水盆接好，但
收效甚微。

“我们近日也专门安排工作人员挨户上门，对楼
上的住户进行劝诫。有的住户表示配合整改，有的则
没有开门。”龙昆下社区居委会相关负责人告诉记者，
目前居委会与龙华区综合行政执法大队大同中队执
法人员将召集小区业主筹集资金，在一楼商铺与二楼
之间的衔接处增设一条管道，增加空调冷凝水的排放
渠道，解决空调水直接滴到一楼地面产生的安全隐患
和噪声等问题。

《海口市扶持老旧住宅区拆除新建自主改造指导意见（试行）》发布

“双三分之二”业主同意
可申可申请老旧小区自主改造请老旧小区自主改造

是否所有的老旧小区拆除新建活动均
适用本意见？

本意见属扶持类政策，对符合本意见规定标准
的老旧住宅区且业主按照本意见规定申请拆除新建
的自主改造项目，适用本意见享受相关政策扶持；不
申请或不符合本意见的其他拆除新建项目，按照相
关规定及规划要求执行，不适用本意见。

如何理解本意见中征得老旧住宅区两
个三分之二业主同意后可申请列入改造试
点项目？

此条文是此次修改的主要内容，原文件规定须
征得100%业主同意后方可申请列入改造计划。新
修改的条文规定，征得老旧住宅区内专有部分占建
筑物总面积三分之二以上的业主且占总人数三分之
二以上的业主同意，可申请列入改造试点项目。主
要是考虑到，在改造事项的征求意见阶段，规划条
件、设计方案尚未明确，相应的合作改造利益分配无
法测算、安置补偿方案无法确定，如征得100%业主
同意，需投入较大的人力和财力，将造成前期筹备工
作耗时较长和资金浪费。因此，参考《物权法》的相
关规定，将申请条件适度下调为经“两个三分之二”
业主同意。

经批准列入改造计划并可享受相关扶
持政策的改造项目，是否“两个三分之二”
业主同意即可实施拆除新建改造？

“两个三分之二”业主同意改造仅是启动改造筹
备的前提条件，如项目经职能部门审查通过，确定了
建设规模、内容等规划条件，由于各业主拥有物权专
有部分的合法权益受法律保护，涉及业主与合作企业
方的合作协议、土地权属转让等事项，需经每个业主
同意。对少数业主不同意改造条件的，可通过司法程
序按生效法律文书办理。只有完成上述手续达到
100%业主同意或司法裁定后，方可办理土地、规划、施
工等报批手续，才能实施拆除新建。
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申请老旧住宅区自主改造流程
（一）征得老旧住宅区内专有部分占建筑物总面

积三分之二以上的业主且占总人数三分之二以上
的业主同意，由业主作为改造主体，通过自筹资金
或自主对外招商合作，自行实施小区整体或部分拆
除重建。

（二）经所在区政府审查，报市政府审批，列入
区政府老旧住宅区自主改造年度计划；对可在年度
内开工建设安置用房的项目，经海口市政府批准，
上报省住建主管部门，纳入本年度或下一年度棚户
区改造计划。

自主改造项目可享这些优惠
（一）回迁安置部分按拆除的现状建筑面积1.2倍

计算，免交市政基础设施配套费，其余部分面积的市政
基础设施配套费由规划主管部门按30%收取。

（二）自主改造项目回迁安置部分房屋的不动产
权属初次登记费、不动产他项权利登记费免收，不动
产所有权证工本费等其他各项行政事业性收费按标
准的30％缴纳。

（三）对改造安置住房建设用地部分的面积免征城
镇土地使用税。对改造安置住房经营管理单位、开发
商与改造安置住房相关的印花税以及购买安置住房的
个人涉及的印花税予以免征。

（四）自主改造项目中建造普通标准住宅出售，增
值额未超过扣除项目金额20%的，免征土地增值税。

（（五五））业主选择货币补偿用以重新购置房屋业主选择货币补偿用以重新购置房屋，，
并且购房成交价格不超过货币补偿的并且购房成交价格不超过货币补偿的，，对新购房对新购房
屋免征契税屋免征契税；；购房成交价格超过货币补偿的购房成交价格超过货币补偿的，，对差对差
价部分按规定征收契税价部分按规定征收契税。。业主选择房屋产权调业主选择房屋产权调
换换，，并且不缴纳房屋产权调换差价的并且不缴纳房屋产权调换差价的，，对新换房屋对新换房屋
免征契税免征契税。。

（六）电力、通讯、市政公用事业等企业要对自
主改造项目给予支持，有线电视和供水、供电、供
气、公交、排水、通讯、道路等市政公用设施，可由相
关单位出资配套建设，市政府积极协调相关市政公
用事业企业给予缴纳入网、管网增容等经营性收费
的减免。

本报讯 海口市老旧

住宅区自主改造试点工作指导意见

自2019年4月发布以来，部分小区业主和社

会企业积极响应，其中已有14个小区列入海口

市试点项目。在推进工作中，海口市棚户区（城中

村）改造联席会议办公室针对业主、社会企业反映的问

题及提出的意见，对原发布的《海口市老旧住宅区自主

改造试点工作指导意见》做了部分修改，经公开征求社

会及各部门意见，并经海口市政府同意后重新发布。新

修改的内容主要涉及两点，一是将文件名改为《海口市

扶持老旧住宅区拆除新建自主改造指导意见持老旧住宅区拆除新建自主改造指导意见（（试试

行行）》（）》（以下简称意见以下简称意见），），二是将原文件中规定征得二是将原文件中规定征得

100100%%业主同意后方可申请列入试点项目业主同意后方可申请列入试点项目，，修修

改为经改为经““两个三分之二两个三分之二””业主同意即可业主同意即可

申申请列入试点项目请列入试点项目。。

记者 符小霞

海口恒泰大厦小区

空调外机滴水致地面湿滑多人摔倒空调外机滴水致地面湿滑多人摔倒
辖区居委会：将召集小区业主筹集资金，增设空调冷凝水排放管道

海口恒泰大厦小区空调外机滴水致地面湿滑海口恒泰大厦小区空调外机滴水致地面湿滑


